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HERLEITUNG & RUCKBLICK DEFIZITE ALTSTADT OST

DEFIZITE ALTSTADT OST

Ausziige Einzelhandelskonzept der Stadt Guben:

szUunterversorgung im Bereich Nahrungsmittel
im Sinne einer wohnortnahen Grundversorgung®

- ,geringes Standortgewicht im Kontext der Gesamtstadt®

- LVerdichtung der Angebote an Gewerbe, Einzelhandel, Gastronomie,
Dienstleistungen, Hotellerie*

- ,Bundelung publikumsintensiver Angebote mit gesamtstadtischer Bedeutung”

- ,erganzende frequenzbringende Funktionen prufen®

Einwohnerstatistik per 31.10.2023:

- WKI: 1.262 Einwohner
- Altstadt Ost: 1.809 Einwohner
- WKIV: 2.128 Einwohner
- WKII: 2.217 Einwohner

- Altstadt West:  4.799 Einwohner
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HERLEITUNG & RUCKBLICK SCHLUSSFOLGERUNGEN

SCHLUSSFOLGERUNGEN

1) Angebote verdichten und ,,Frequenzbringer* ansiedeln:

- Nahversorger wiirde Wohnstandort Altstadt Ost aufwerten (fuRlaufige Grundversorgung)

- Sparkasse mit ca. 1.000 Kunden am Tag als zusatzliche Laufkundschaft fur Einzelhandel

- Hotel / Ubernachtungskapazitaten: Grundauslastung Gastronomie erzeugen

- Gastronomie: attraktives Angebot im Innenstadtbereich schaffen

- Gewerbe/Buronutzer: zusatzliche Arbeitsplatze in der Innenstadt (Kunden Mittagstisch/ Einzelhandel)
- alternative & temporare Nutzungen: Leerstand in kleinteiligen Ladengeschaften beseitigen

- Kunst & Kultur starken: ,,gro3stadtische Lebensqualitat® im Kleinen schaffen

- touristischen Anker setzen, um Ubernachtung auszulésen

2) Einwohnerzahl Altstadt Ost erhohen:

- 2013 bis 2023: ca. +25% (1.500 - 1.800 Einwohner)

- attraktive Einwohnergrof3e ware 3.000 bis 4.000 Einwohner ¢ langwieriger Prozess

- Forcierung weitere Leerstandsaktivierung plus erganzend Neubau (z. B. Alte Poststr. 45-47)

- daher Frequenzbringer und Ubernachtungsgaste als zusatzliche Kundschaft in Altstadt Ost bringen
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HERLEITUNG & RUCKBLICK

WETTBEWERB IM STRUKTURWANDEL

WETTBEWERB IM STRUKTURWANDEL

These:

Wir sind nicht allein im Strukturwandel -

alle Standort Kampfen um die gleichen klinftigen Fachkrafte, den gleichen Zuzug

- Spremberg: (will auf 25.000 Einwohner wachsen)

- Schwarze Pumpe ca. 3.000 zusatzliche Arbeitsplatze

- ,Boomtown Cottbus®: 15.000 neue Jobs
ICE-Werk, Medizinuni, Bundesbehorden usw.

- Guben = ,unprofilierte, mittelmaliige Kleinstadt“?:

Rock Tech Lithium

Jack Link‘s BiFi

Guben tut gut.

Smart City Guben
Pflegefachzentrum Guben
Eurostadt Guben-Gubin

City Quartier?

Abbildung 7: Gewinner und Verlierer des digitalen Wandels

fun-shoppifg

zentrale Lagen von Grofstadten
fun-shopping

aller StadtgroRen
run-shopping

unprofilierte, mittelmaRige
Kleinstadte

GMA-Grundlagenforsciung 2022

s
"R_

unprofilierte, mittelmaRBige
Mittelstadte
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STADTEBAULICHE EINORDNUNG RAHMENPLAN
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AKTUELLE PLANUNG PARKHAUS
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AKTUELLE PLANUNG LAGEPILAN GASSSTRASSE 8
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AKTUELLE PLANUNG WOHNEN UND EINZELHANDEL

Bestand - Abbruch
| Grundstiicksflache
B Bestand - Nachbarschaftsbebauung
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AKTUELLE PLANUNG WOHNEN UND EINZELHANDEL
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AKTUELLE PLANUNG WOHNEN UND EINZELHANDEL
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AKTUELLE PLANUNG
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AKTUELLE PLANUNG

Gastronomie

ca. 190 m?

barrierefreies
Wohnen
ca. 1200 m?

Sparkasse
ca. 1160 m?

Gewerbe
ca. 280 m?

Ferienwohnungen
ca. 110m?

Ferienappartements

Y D ca. 1850 m?
Touristinformation

ca. 200 m?

Backer
ca. 220 m?

Nebenraume
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AKTUELLE PLANUNG TORHAUS
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AKTUELLE PLANUNG TORHAUS
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AKTUELLE PLANUNG TORHAUS
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AKTUELLE PLANUNG TORHAUS
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AKTUELLE PLANUNG LAGEPLAN | MODELL
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AKTUELLE PLANUNG VISUALISIERUNG
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STADTEBAULICHE EINORDNUNG STADTEBAU LICHE STRUKTUR

Schwarzplan Gubener Dreieck _
™ ia m ¥ e

L:'—i vy 0t :’./’ L "(\ ”

ot i.g) @ 5
-“m _d% La — . ,.\ ?ﬂl q‘ﬂ

I
|

== ) ! g ;
) V TR A s A
4\ ¢« [7 == *'Tf“y T '::Z' .
Y e A o i > d}
% % - T Schwarzplanﬂoflrle? und Emzshandi 7
~ ‘ - ; ay - - . .
\ " -;_;""I ."f-i o - J'w‘?‘ ‘\\""ﬂ
™, g i o gt e QQ -1
w | i ? .. : LHD‘
| ‘ 7.5 Vo =i )
ST LA rrr ﬂ
v TS HL*.IL- | S \/ Ak ...."
I 1’2'

59 @'Fﬁl" W " W
c Schwarzplan Bestand roy . ,’ @1 Schwarzplan Parkhaus n 2 T @
- vz s PR AR e .' -

= 5 - o

MASTERPLANUNG | CITY.QUARTIER.GUBEN | Guben

u
Gubener Wohnungsgesellschaft mbH | igh AG 1gb

30. November 2023 | Seite 23




STADTEBAULICHE EINORDNUNG GRORENVERGLEICH

Lageplan Dachaufsichy /
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STADTEBAULICHE EINORDNUNG GRORENVERGLEICH
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STADTEBAULICHE EINORDNUNG GRORENVERGLEICH
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STADTEBAULICHE EINORDNUNG HOHENVERGLEICH
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STADTEBAULICHE EINORDNUNG HISTORISCHE ANSICHT
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Ansicht von 2002 - Blick von der Frankfurter StrafRe
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STADTEBAULICHE EINORDNUNG HOHENVERGLEICH

\ JIN |

Berliner Strale

Promenade am
Dreieck

Schnitt Richtung Westen
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STADTEBAULICHE EINORDNUNG SCHATTENSTUDIE

Sonnenstand 21. Juni 8.00 Uhr Sonnenstand 21. Juni 16.00 Uhr
-
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BEISPIELE UND REFERENZEN VISUALISIERUNGEN | VARIANTE

Straupitzstrale | Blick nach Westen
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BEISPIELE UND REFERENZEN VISUALISIERUNGEN | VARIANTE
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BEISPIELE UND REFERENZEN VISUALISIERUNGEN | VARIANTE
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BEISPIELE UND REFERENZEN VISUALISIERUNG

Friedrich-Wilke-Platz | Blick nach Norden
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BEISPIELE UND REFERENZEN VISUALISIERUNG

Vielen Dank fur lhre
Aufmerksamkeit.

Gubener Dreieck | Blick nach Suiden
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